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Artt. 76-85 PARTE SESTA - LE ESECUZIONI FORZATE SPECIALI

tinvio), vale a dire, per i terrenii non edifica- il nuovo termine di legge, ovverq duece
bili il reddito dominicale e per i fabbricatila  giorni dall’esecuzione del pi gnOramento
rendita catastale, entrambi moltiplicati per  (cosi Part. 53, 1° €O, a cui fy esplicrzfto
tre, potendo, al contrario, essere il risultato  rinvio art. 80, co. 2 biy), quSt’ultimD
di apposita stima di valore da parte di un  non perde efficacia; tuttavia Fagente de]lo
esperto nominato da} giudice, tiscossione ha lonere di fissare ; nuo\f'l
Sempre il giudice, ma in questo taso, a  incanti e di notificare il relativo avvisg ai
quanto consta dal dettato notmativo, esclu-  soggetto nei confronti del quale si Proceds
sivamente su richiesta del solo agente della  {art. 78, co. 2 bis).
riscossione, pud nominare un ausiliatio che Cosi come nellipotesi dj pubblicigy
riferisca sulle caratteristiche intrinseche,  straordinaria, anche nel caso di richiesty d(i
nonché sulle condizioni del bene pignorato,  stima di valore o di nomina dj ausiliarig, [
con contestuale e facoltativa assegnazione  spesc sono anticipate dalla parte richiede;te
allo stesso della funzione di custode. e liquidate dal giudice in prededy
Nel caso in cui, per effetto delle nomine  ovvero in via prioritaria (v. il co, 2 biv)
sopradette (esperto o ausiliario), il primo :
incanto non possa essere effettuato entro : SIMONE Artary

zione,

; Sécondo e terzo incanto
(art. 81, D.P.R. 29.9.1973, n. 602)

81 Secondo e terzo incanto™ [1] Se Iz vendita non ha luogo al prémo incanto per
mancanza di offerte valide, si procede al secondo incanto nel giorno fissato dall avviso d4i
vendita e con un prezzo base inferiore di un terzo a quello precedente,

12} Qualora la vendita non abbia luogo nemmeno al secondo incanto, il concessionarip
procede ad un terzo incanto, con un prezzo base inferiore di un terzo a quello del precedente
fncanto.

{1) Articolo sostituito dall’art. 16, 1° co., D.Lgs. 26.2.1999, n. 46 che ha sostituito l'inters
Titole 11, a decorrere dal 1° kuglio 1999.

Sommario: 1. Contenuto dell’awviso di vendita. 2. Gli incanti. 3. Vaftivit dell’Agente della
riscossione, '

1, Contenuto dell’avviso di vendita -~ incanto di vendita, tuttavia dalla norma non
B8 Lavviso di vendita & atto complesso che s rileva quali siano i termin intercorrenti tea
racchiude in sé il contenuto dellatto 'di  la trascrizione dell’atto di vendita < la fissa-
pignoramento e dell'osdinanza di- vendita,  zione del primo incanto di vendita, Appare
Tale circostanza assume immediata rile-  oppoftuno richiamare a tal fine le norme di
vanza, in ordine alla fissazione della data  riferimento del tito ordinario (artt. 497, 501
di esperibiliti del primo incamto. Tnfatti, €362 c.p.c.) che defetiscono la fissazione del
Part. 78, DPR. n. 602/1973, individua i  primo incanto non prima del decimo giorno
termini dilatori tra il primo, secondoe terzo  ed entrd il ‘novantesimo giorno dell’avviso
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Capitolo diciottesimo - L'esecuzione forzata esattoriale

Artt. 76-85

Jivendita (in tal senso BONSIGNORL, Lesecu-
ne forzata, Toring, 1996, 116).

er quanto-riguarda gli elementi strut-
ali dell’avviso di vendita ricordiamo: le
eneralitd del debitore che non si ricavano
4i. dal ruclo, ma dalP’avviso di accerta-
ento — il quale per effetto dell’arr, 29, D.L.
- 78/2010, & esecutivo decorsi sessanta
jorni dalla notifica — al momento della
snsegna del credito all'agente della riscos-
one perclié proceda ad avviare Pazione di
wcupero; il secondo elemento riguarda [a
fescrizione degli immobili. Eindividuazione
orretta delle generalita renderd possibile 1a
ascrizione dell’avviso presso la conservato-
4 dei registri immobiliari mentre I'inesatta
a genericitd dell'indicazione, comporte-
bbero la nullita dell'avviso di vendita, con-
etando incertezza assoluzta sulla persona
del debitore.

Oggetto delf'espropriazione immobiliare
possono essere sia gli immobili, siz i diritd
mobiliati, ritenendo possibile proce-
ere esecutivamente solo per quei diritti
¢he formano oggetto autonomo di scambio
{es. [usufrutto), mentre si deve escludere
Vespropriazione di diritti reali qualile ser-
virll, P'uso e I'abitazione. Se manca la descri-
done degli immobili, 'avvise di.vendita
deve considerarsi nulio e la relativa rullita
levabile d’ufficio in ogni momento [Puor,

UCCHI, SIMONELLL {a cura di), Le wwova
tiscossione tributarvia. Procedure esecutive e
di notificazione, Padova, 2012, 301].

Gli incanti - -

a norma disciplina le fpotesi in cui il primo
“incanto non abbia dato esito fruttuoso,
ovvero non vi siano state valide offerte; La
mancata veiidita al secondo incanto, com-
porta il ribasso di unulteriore terzo del prezzo
Pprevisto per il precedente incanto, Mentre il
valore di base del terzo incanto 2 individuato,
“effetruando un ribasso di un terzo rispetto al
- prezzo del precedente incanto.

B Poiché la data del secondo e del terzo

[Incanto & stabilita nell’avviso di vendita, s
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esclude in tale procedimento Dattivita gindi-
ziaria che nel rito orditario & volta dapprima
a fissare la vendita dei beni dope I'udienza
di comparizione delle parti, quindi, ai sensi
dell’art. 590 c.p.c., ad assegnare ai credi-
tori che ne abbiano fatta richiesta, ovvero
sottoporre ad amministrazione giudiziaria
ai sensi dell’art. 591 c.p.c., i beni invenduti
al primo incanto. Ne consegue che tali isii-
tuti sono incompatibili con il rito fiscale {e
d'altronde I'assegnazione pud essere chie-
sta soltanto dailo Staro all’esito della diser
zione del terzo incanto (sul punto C. Cost.
17.10.2011, n: 281) nel quale in mancanza di
valide offerte si procede al secondo incanto,
nella data fissata nell’avviso.

II terzo incanto pud esperirsi, oggi, senza
lautorizzazione della Direzione regionale
delle entrate, come. richiesto, invece, dzi
regime precedente.

Va segnalato che nell'ipotesi in cui non si
proceda per entrate triburarie dello Stato,
qualora anche il terzo incanto abbia avuto
esito negativo, non potrd applicarsi lart. 85,
D.PR. n. 602/1973, il quale prevede in tale
situazione che ['agente della riscossione
richieda 1'assegnazione dell’immobile allo
Stato. Infatti, nelle procedure esecutive
refative ai crediti diversi dalle entrate tei-
butarie dello Stato, Part. 30, 2° co., D.Lgs.
n. 46/1999, prevede la fissazione di un
quarto ibcanto, per un prezzo base infe-
riore di un terzo rispetto a quello dell'ultimo
incanto. Qualora, entro il termine previsto,
I'agente non abbia dichiarato di voler proce-
dere a tale ulteriore incanto, su indicazione
dell’ufficio che ha formato il ruolo, il pro-
cesso medesimo si estingue.

Qualunque sia, poi, lesito del quarto
incanto,snon potranno aversi ulteriori aste,
poiché la medesima norma stabilisce che, se
anche tale incanto ha esito negativo, il pro-
Cesso esecutivo si estingue,

3. Lattivita dell’ Agente della riscossione

® La mancata comparizione dell’agente
della  riscossione, quale  creditore
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procedente, all'incanto fissaza per la ven-
dita dei beni immohbili pignorati, rende detta
vendita, ove effettata, insanabilmente mulla
(C. 6603/1984, in GC, 1985, 1,3134).

88 Cio comporters, per Pagente delia
tscossione, nel rispetto del termine dj effica-
cia del pignoramento, il rinngve delle pubhli-
cazioni e delle affissioni previste dalla legge,
oltreché, il rinnovo delle notifiche destinare
ai creditori iscritti, nonché aj comproprietari
tion debitori e al debitore stesso. In caso con-
trario, la perenzione dell'efficacia dl pigno-
famenio, comporteri la cancellazione dello
stesso ad opera defl'agente della riscossione
procedente, ed il conseguente avvio, dall’ini-
zio della nuova procedura esecutiva sul bene
(Puorr, CuccHr, SiMoNELLL 3 13).

Per consentire maggiore speditezza alla
procedura, il rito speciale prevede che data,
luogo e modalira degli incanti siano gia sta-
biliti nell’avviso di vendita ovvero nell’atra
di pignoramento, escludendo quindi in tale
fase un’attivitd givrisdizionale del gindice
dell’esecuzione, il quale, nel rito ordinario,
fissa la vendita dopo I'udienza di compari-
zione delle parti e su richiesta dei creditori,
procedent o intervenuti, .

A differenza  da quanto  disposto
dall'art. 497 cp.c., che dispone la perdita
di efficacia del pignoramento nel tetmine
di novanta giorni, qualora non sia chiesta
I'assegnazione o la vendita, Iart. 53, DPR.
n. 602/1973, prevede la cessazione dell’effi-
cacia del pignoramento qualora, trascorsi
centoventi giozni dal suo compimento non vi
sia stata aitivitd della parte procedente, che s
concreta nel.rito esecutivo tiscale, nella fissa-
zione del primo incanto di vendita, Ne deriva
quindi che, una volta fissato il prime incanto
rel termine dei novanta glorni, & irsilevante, af
fini della cessazione dellefficacia del pignora-
mento, che i successivi incanti sj tengano in
un tempo eccedente i rermine sopra indicato,
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Nell'espropriazione forzata €sattorizle
gli atti del procedimento dj espmpr'a-,
zione, compresi gli adempimenti Prescrie
dall’art. 498 c.p.c., devono essere depo-
sitati, a cura dell’agente della riscossione,
netla cancelleria del giudice dell’esecuzigne
nel termine di dieci giorni dallg vendita,
Di conseguenza, turta Iz proceduta viepe
lasciata all’autonoma gestione de ‘agente,
che coinvolgera il giudice dellesecuzigne
soltanto in sede di deposito degli ap; e
del prezzo ricavato dalla vendita (ViLLan,
La wnuova discivling dell riscossione delj.
srmposte, in CorT, 1999, 3371). Cia significg
che il giudice dell'esecuzione & designatg
soltanto in un momento successivo aily
vendita, ad eccezione dell’ipotesi in cy; sia
proposta upa delle opposizioni ex artr. 57 e
58 DPR. n. 602/1973 (La MEnica, Espro.
Priazione forzata esattoriale, in EG, X,
Roma, 1989, ASPRELLA, La n1u0va esecuzione
esattorigle, in NLCC, 1999, 844; Zorra, I,
niovd riscossione coattiva dei crediti 11om Fri-
butari del D.Lgs. 26 febbrazo 1999, u. 46, in
BT, 1999, 459).

In relazione al suo svolgimento, Pincanto
& regolato dalle norme ordinatie, fatte salye
talune peculiarit,

Anche le persone ammesse ad offrire nel
corso dell'incanto sono le medesime alle
quali cid & concesso ai sensi dell’ar. 579
¢.p.c. e, quindi, chiunque ad eccezione del
debitore. Tale disposizione va integrata con
art. 53, D.PR. n. 602/ 1973, 1l quale esclude
che Pagente della riscossione possa chiedere
Passegnazione dei beni pignorati o rendersi
acquirente degli stessi negli incanti, anche
per interposta persona. Tuttavia, la norma
fa salva Papplicazione degli artt. 539 e 553
cp., i quali integrang. ulteriormente la
disposizione dell’art. 579 cp.c
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